
VFfPMi
lve MaSine 3b
23000 Zadar

OIB:63738176526
M: 095 8500 214

Priwedna banka Zagreb d.d.
|BAN HR40 2340 0091 1111 59050

NARUEITELJ

LOKACIJA

SVRHA

IZRADIO:

,Ante Vukovi6 ing.grad.

Stalni sudski vjeitak za graditeljstvo

i procjene nekretnina

ANTE Digitally signed by
ANTE VUKOVIC

NALAZ I MISUENJE br. L2-712024

: ZADARSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za javnu nabavu i upravljanje
imOvinOm (na zahtjev Komunalno dru5tvo Pag d.o'o )

Kralja Stjepana Dr2islava 1, 23000 Zadar

:$IMUNI
k.c. 387Ql+$,f(/9/1 1, 3879 I 12, 4A1612,
357 9t2 (3850, 3851 I 4, 3876/1, 3851 /3,
3851 /1, }85T-1 /6, 3851 /5, 3852t 1, 385212,
3853/1 , 385512,3856/24, 3856i5, 3856/4,
3956/3, 3856/2, 3856/1 , 3856/1 7, 3856/1 5,

3856/14, 3831, 3830/1, 3828,
392612, 382412, 381 1, 3810, 3809/1, 3808,
3807, 3804, 3801/1, 3801/2, 401511

sve k.o. Kolan

: Nepotpuno izvla6tenje za zahvat u prostoru
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Datum oEevida =,datum vrednovanja :24,4.2024. godine ( 61, 6g. pravilnika).

Datum kakvoce:

Kako je predmetna infrastruktura prema Lokacrlskoj dozvoli Upravnog odjela za prostorno uredenje,
zastitu okoliSa i komunalne poslove Zadarske Zupanije, klasa: Up/I-350-05/20-01/000002, urbroj:
219Bll-07'0512'20'00011 od22. svibnja 2020. godine, pravomo6na clana 4. kolovoza 2020. godine,
ucrtana u prostorni plan preko predmetnih nekretnina, kao dan kakvoce se uzima dan prije nego de 1a
snagu stupiti izmjene i dopune prostornog plana Zadarske Zupanije gdje ie javna infrastruktura biti
ucrtana preko predmetrrih nekretnina ( 1 5. 5. 2004. godine).

3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I KORISTENE LITERATURE

Zakon o gradnji ( IIN I 53lI3, ZOlt7,3gl1.g, tLs/tg)
zakon o prostomom uredenju ( NN 1 53113, 6sll7, rr4Tg,3glrg,9s/19)
Pravilnik o stalnim sudskim vjeitacima ( NN 3gl14 , lz3lls,29/16,61/19 )

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina ( NN 78115 )
Pravilnik o metodarna procjene vrijednosti nekretnina ( NN 105/15 )
- PPUO Kolan

- LIPU Simuni

- PPUG Pag

- Prostorni plan Zadarske Zupanije

Prirudnik za procjenn vrijednosti nekretnina ( uhrir, Majdica - 2016. g.)

4. UVOD

Na dan odevida 24.4.2024. godine obavljen je sluZbeni odevid prilikom kojeg su fotografirane pokazane
predmetne destice navedene u Zakljudku Zadarske Zupanije a koje su predmet nepotpunog izvla5tenja
prema Lokacijskoj dozvoli klasa: tIP/l-350-O5l2O-Ol/000002 od22.5,20?0. godine, za sljedeci zahvatu
prostoru:

rekonstrukcija vodoopskrbnog cjevovoda na dionici PK,,Simuni" - VS ,,Simuni..

Prema El. 34. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina okrnjenosti koje proizvode sluZnosti vodova
obuhvacaju:

1. vrstu voda

2. vrstu i mjeru kori5tenja sluZno5iu optereiene nekretnine

3. ostala kori5tenja.
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Nalaz i mislieniebr.l2-712024 Naruditelj: Zadarska Zupanija

(7) Prilikom rannatranja stupnja okrnjenosti ne uzimaju se u obzir ograni[enja koja proizlaze tz propisa

o minimalnoj udalienosti izmedu gradevine i mede,

(8) Ako okrnjenost ne umanjuje mjeru koriStenja cijele nekretnine, stupanj okrnjenosti izraLava se kao

postotak umanjenja u odnosu na opteredenu povr5inu. U tom sludaju primjenjivat 6e se koeficijerrti za

preradunavanje zavrijednost sluZnosti vodova prerra pravilniku iz dlan\ca 25. ovoga Zakona (Prilog 3.

Pravilnika).

I'l{ltt}ti -1"

KOEFICI IEh{TI ZA PRERAELINAVAN I E \TRI IEDNOSTI SLU h{OSTI \. ODO\.'A

Stupanj okrnjmnsti

Zona lstsmbrne namjene {plrnsk* ozna.

ke 5| i nje.{or.ite - preteiito stsmbcne

nanrjene

{planske oznake ltt}

Zuna nr;eiovite - Pretelito pollornt nm:ient" {plan.
shc ornak* M!) tt ostsla zemliiita narnijtnjeno

guspoda*kim altivnortinto
(planske ornahe G, l(1, K2 i Tl

Porttxah ummjenja
troeJirlerl

al prrlnfurronltr,lr:
Fost'rtok umanjer4t

l(r{icAerrt ra
prrrnrfurfir PnIlc

Ne portoji uopce [i nrinimdno ograni.
iavl oatala koriitenir

Itr. }{I {r,J{r- 0,-1il t0-20 0,ft1. o,-itl

Didonritno ogmniiaya ostala koriitenia tu.i0 il,1$ " 0,7(l 2rJ - 55 {r,t{l - u.ij
Snofuo rr6rrnilart ostrrla [ori$tenia 7rj lt{.| ,'l 'rl ti, iii I 55-80 {["t5 " d,8{l

(9) Ako okrnjenost umanjuje mjeru kori5tenja cijele nekretnine, prirrryenjivat ce se koefictlenti za

preradunavanje kao razlika u vriiednosti graclevnih destica, zbograzlidite mjere njihova kori5tenja,

izmedu predmetne nekretnine neoptereiene sluZnoSdu i dryela predmetne nekretnine koji nrje optereoen

sluZnoSdu prema pravilniku iz dlanka 25. ovoga Zakona (Prilog 11. Pravilnika).

PRILUIi II,

ODSTUPANIA ZBOG RAZLIC ITE hllEltE GRASEVINSKOG I{OIIISTENIA
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Prema 61. 35. Zakona velidina opteredene povr5ine slufoiosti vodova obuhvaca zaititni pojas koji se
odreduje prema posebnom propisu, Ako se izravno iz propisa ne moZe utvrditi velidina za5titnog pojasa,
mogu6e je pribaviti izvadak iz katastra vodova i/ili odgovaraju6u ispravu nadleine komunalne tvrtke ili
drugog dobavljada koji je vlasnik ili korisnik vodova (izvadak iz pogonskog katastra).

Prema Cl. 55. Zakona, iznos naknadenaustanovljenje slulnosti kod nepotpunog izvla5tenja
procjenjuje se primjenom ilanaka 29, * 45. ovoga Zakona i odgovarajudom primjenom ilnnaka
50. - 53. ovoga Zakona.

Clanak so.

( t ) pri procjeni iz.ttnsir naknacle za potpuno izvtastenu nc.kretninu potrebno je rrtvrditi:

l. uporabno svojstvo nekrr-tnine radi procjc'ne naknade za gubitak praya na nekretnini pren)a utvl4e6onr
uporabnonr svojstvu nekrt'tninc (u daljnlenr tekstu: naluada za gubitak prava)

Yai.eti prostorni plan za odretlivanje naknade je onaj na kojem nije predvitlena namjena koja je
pred met nepotpu nog izvl altenj a (osn ivan j e prava stvar.n e sluLn osti).

Utvrdivanje naknade izradeno je na temelju pregleda nekretnine i prikupljenih podataka.

Nakon prikupljenih podataka dajem svoj NALAZ i MISLJENJE kao 5to slijedi u daljnjem tekstu.
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Nalaz i mi$ljenje br. 12-712024 Naruditelj: Zadarska Zupanija

5.3. Prostorno planski pokazatelji na den vrednovanja - plan po kojem je izdana lokacrlska dozvola

- gradevinsko podrudje

- k.6. 3850 i 385114 k.o. Kolan
n-,F-t,"qd* Urtr.rti6k' dailrdrnla;asal,at-n,rri

t,

Kori$tenje i namjena povr$ina

1.1000

'Slulbaniglasnik &ada Paga" br S08 r 13/13 'Stulbeni gssn( Grada Paga' bt 05116

sfrnbeu nlmjoos (nohfsthd e)

naselja

otpadnih voda

1 1000

'Slulbeni gasnik Gnada Paga'h 05/16

rrl
t2"

- t t 
-''"-

' ^ a t''t'- -' ''

1tl
.ti-*I
,t
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,
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t
.to',i
'"i

t -r1

.a-

po&iodavodowdna mrEla

poeQlada vodortodna mrsta. uklda go

vodowdna mela - planinana

nadzemni hilnnt - plufrani

oenalq d.rona

Iz priloZenog izvoda izplanaUPU Simuni vidi se da clio javne vodovodne nreZe u sjevernom dijelu
prelazi preko zone stanovanja niske gusto6e (S1) dok je u zapadnom drjelu vodovodna mreLa trasirana

kroz planiranu prometnicu.

vodo$dnEmtd,

F^q
t'?-1to I
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Nalaz i miiljenje br 12-712A24 Naruditeli: Zadarska Zupaniia

6. UPORABNO SVOJSTVO NEKRETNINE - vaZeii ptan na dan kakvode

Prema tl. 55. Zakona, iznos nakn nde za ustanovljenje sluinosti kod nepotpunog izvla5tenja
procjenjuje se primjenom ilanaka 29. * 45, ovoga Zakona i odgovarajudom primjenom ilanaka
50' - 53' ovoga zakona' 

aranirk 5'.

( l) [tri l'rrocictti izttosa nirkniltlc zi1 polpuno izl'lirSttnu nckrctninu protrchno je utvrtliti:

I' uporahno svo.istvo nekrctuinc rat{i pro6jqllr n;lkrrirclc zil guhitak pravil nc ntkrctnini Frcrlrtr utvrrlcnonr
trporrhnonr svojstru nc'krctnint' (u dirljnjt"nr tr-kstur nirknircla za gtrbitnk pravr)

YaLeci prostorni plan za odredivanje naknade je onaj na kojem nije predvidena namjena koja je predmet
nepotpunog izvla5tenja (osnivanj e prava stvarne sluZnosti).

- k.6. 3850, 3851/4 i3876/1 k.o, Kolan:

2upanlp

OpCino r gr6d

ZADARSKA 2UPRI'II.IR
GRAD PAG

PROSTORNI PLAN UREBENJA GRADAP/IGA
- IZMJENE I DOPUNE

Ndzlv lat1ograt kog txikit:a: INFRASTRUKTURNI SUSTAVI I MREzE
VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

Broj ksrtograflkog pdkaza: 4 Misrilokadogtalskogorlka.ra: 1:25000

Odluka lx€dnt6vnidkog triolo o izmdi plana(ilutbsno ghslbl.
"stu2BENt GLASNTK GRADA pAcA 04r10, 1o/1 o. 0?t 'l r, 06/1 ? .

Odluka predsravniakog liislo o donotcniu plano (strrrbeno gl€sib)
"SLU2B€NI GI.-ASNIK GRADA PAGA 5/I3 "

Y L{LlrJi}ir r\L.

'sI
;t *

, 
"f *

,.i; F

Ovaj plan

Slmu$lr soo

.ilr*X 160 (
T*T

MAGISTMLNI VODOOPSKRBNI CJEVOVOO

OSTALI VODOOPSKRENI CJEVOVODI

nije vaZeci za dankakvoce jer je predmet izvla5tenja ucrtan preko predmetnih parcela.

31 I 154

L

mt



Nalaz i mi$ljenj e br. 12-712024 Naruditelji Zadarskg Zupanija

l,r ,r , I . , ,I ., r r

GRAOEVINSKO PODRUOJE . NASELJE $IITTIUI{I

Brq hartBgralssql pila:nr 6,5

Odhta prudotnvnii|ta{ lirs{fi o 6oncl€n;r phnl (Bhiiil8no lldsilot

.gLU2BENI OTA$NIK GRADA PAGAOSI'I3 '

l4i{nhkar{r,{|r{hkogprrkator 1:5000

NASELJA SITUUruI

NEIZGBADENI DIO GRAOEVINSKOG POOHI.ICJA fiIASELJA

9.1. OB\EZA IZR{.DE PROSTOR\IH PL.A-I{OVA,

Clnuak 96.

t)ctre<ttrj e re izra cla urbaniEtickih pl anova ruederrj a :

(l) ttrbalirtieki plarr,rvirueclenja rmsclja:

- L:PU $innuri

Clnuak 97,

(l) Ureclivarlie neizpl'arierrih di.iclova gnadevirskog podru0ja uaselja i izvan nasel"ia.

ulosucc je sauro teureljsnr postojece (vaiccc) ili note cletaljnije prortomo-plarrske

dohrmeutacije (UPLI - DPU) opisane u cl. 96 ovih Odredbi.

Ovaj plan nrje vaZeci za dutkakvode jer je predrnet izvla5tnja bio planiran.
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Nalaz i miiljenje br 12-712024 Naruiitelj: Zadarska 2upaniia

Emn Un8.i,IsnCxl il51ttut Hrn Al:i{ rrd
i r($.r I lfirr r{r!(r tt 4r t{.Fi ur ir.&ni S3

Na2rr puelarog gArru

tu IAJE|,i E I m RrE p rosrofi tloo fiLAilA cfi A0 
',AGANAOI Ufi I.AOEI{JA S UREOBOII O

uIrEoEH,$ | ?^STlIr zAS neEiloG o&ALfp& rarAs^ rroftA

.i.., ,.1-. I

(Srfltn4lor pErra:

n .sctHmoslsv &trp-s.:. gd:
Vod4+lJplA.na:

lorr Sarde k. d,ol.aa*h-

Stuliar lirt:

tJa2r harFgraJS.sl rrlr.ri
'JO0iloGo6 fro0^RS(t 5u SrAV
r,ni:fir.tir:c r ,:( /,.{ff $,)^}gri I ryIA

&D, k-trtosd clol ft at ! :

4.

Llprrlag&I1pgq64* **"

l: 25 000
Prqrs/.n mgr a ri*)reqeno
trtr!t v fxoll6ri-

:,lirjir-ilr rtf,-ir. , :.r,r,-

tL i.

t' 't
;'*'**

l:l

lt',",, '
.-lil

h-t.,*:
t.#

lrlf" ttit#' t

i

t

..*
,F,

,,1,

I

*t

MAGISTMLNI VODOOPSKRBNI CJEVOVOD

OSTALI VOOOOPSKRBNI CJEVOVODI

Ovaj plan nije vaZeci za dankakvoie jer je predmet izvla5tenja ucftan preko predmetnih parcela,

H
F:l
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Nalaz i mi$ljenj e br. 12.-7 12024

llrrlv pro{qnog ptrmt i P.adi
lltaLr 00nt Q6loia@ ?trJ{ cra rxllil.ltlrlrE/al
rftffi o Lrlortrl, r Lrfi lAlttarcl s!.rroo ?ooltrfrmna

}loi, fioerdrf.g prttrr", 
;

OnAOEvll'gxO PIODAuCJE . t{tgELrE 3Il'll i

I

r Dldrlo:

Erol tttogrdrro0 rrh.sr:
6.15.

Pmg[m r,flr l. l'l0,.dicit
tinla uFoa!.u:

li....-d*. rdr- &.-1.

OPCINA KOLAN

tFrro tilogal*oo P.llo8:

1:$fi,
' Oan.l Fdrl.,*Croe r{ri o

do,noaalupbna:
l}lrdlril etl|nlt zad.rr.
rrp.nl|r bi. 0OVr, 20 Oa r&7.

.Leil r.di *trt,

mrxc. Nrnoilav 0urgo, fi .rng rh.

. Kedtfiulor dmh:
m. rc.Nrnoilav OuoPet. dt! rlg-eth
Vodiol Ohm

. Tonr Sardold.6Pl ng erh.

itrnid tln:
foil Silrtclt(, &pl ingih.
Go,rarrta Lrt c Balberolt. dol rngsrtl

' EiEra Coh'|. dpl,ng.ri.

llrt

ry*
/

y' ._. t.a.:.r,.

'- 'u'lii '\'

.^b:,{.5

NEIZGHAOENI DIO GRAOEVINSKOG PODRUEJA NASELJA

Ovaj plan nije vaZeci za dan lcakvode jer je predmet izulaItnja bio planiran
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Nalaz i miSljenje,bl.. 12-712024 Naru6itelj: Zadarska 2upanija

- k.6, 3851/3, 3851/1, 385116, 3B5Il5, 3852/1, 3852ll,sve k,o. Kolan

Prema PPUO Kolan i22008. godine predmet nepotpunog izvla5tenja je ucrtan u plan, te ovaj plan nije
va1eci za dan kakvoie.

7-.,.\
:5 "

^/

x.-{,1
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\"'

I

lr*

t:

lir

(ot
'*'''i{'r 

,

"q.

I
\

*;lt
MAGISTHALNI VODOOPSKHBNI CJEVOVOD

Zupanija: ZADARSM 2UPANIJA

Opcina: OpCINA KOLAN

Plan izradio: * URBANI$TteKt |NST|TUT HRVATSKE d.d.
't F.Potnta 1, 100Q0 zegBb, tet_ oli4004 3co, fs. 01/401 2 700

Naziv prostornog plana:

PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE KOLAN

Naziv kartografskog prikaza:

INFRASTRUKTURNI SUSTAVI I MREZE
VODNOGOSPODARSKI SUSTAV . VARIJANTA 1

PeCat: Direktor:

mr.sc.Nino$lav Dusper, dlpl.ing.arh.

Broj kartografskog prikaza:

2.1,
Mjorilo kartografskog prikaza:

1: 25000
Broj elaboralat

1245
Radni nalog;

s860
Godina izrade plana:

2007

Progranr mjera za unapredjenje
stanla u progloru:

sluZaetr cLAsNrK
ZAoARSKE 2UPANIJE BB, O5I2OO4.

Odlul-ra predstavniflkog tijela o
donos6nlu plana:

suuZgEhlr GLASNTK
ZADAHSKE TUPANUE BH, 01/2008

Koordinator planar

Bo2ica Munji6, ing.arh.

Voditelj izrade plana:

Vladimir Tutek,dipl.ing.arh.
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Nalaz i mi$ljenj e br. 12-7 12A24 Naruditelj: Zadarska 2upanija

Nazi v lurtcg ralrkcg prihaz a:

GHAOEVIN$KO POOHUCJE - NASELJE KOLAN
UVALA ROGOTA UVALA PRNJICA UVALA EISTN
ZONA $V.DUH..MNA DNAUICA

Il4paniln: IAnfr,fi$t(AruF*illJA
OpAlnar oSCflA KOTAN

FlEn rzrado: q uBBANtsItct{ tNsttgur HRvirsKEd.d.
\ r,r.Ie a rco IEE * t {Ft! Lr :i {lI J6

Ntzn pontcrnog grtanal

PHOBTOBNI PLAN UBEEENJA OTdIHE KOI.AN

lri,rr,

ft[.rc.Nrurl&y Euip{r. dpl.lry.srh

Nszil, krrb,grah&dg pd(r!I8j
GRAOEViNSKO PODRUfuE' NASEL'E KOLAN
UVALA ROGOZA. UVAI.I. PRl{JICA, UVALq CISIA,
zorYA sv.ouH I Eor,rA oRAAcr
Erq karloglntskog trrltd2r.

4-t"l
I{ler*} haAoErstrl(og pfl karr:

I I 5000
E{oJ elab&ot{

re45
Hadl} n$g.

s86CI
dodlna E ade pbr.:

e007

Progrfin mlarB z{ unapreq6nlB
$t8r!t u poalotu:
SLt.EB€M GtrE}III{
zIDAFS.'{E ztF }rrlE SE. 05,200,1.

Odul,s lxedBlEur*to{ l|ala o
oonog€fllu plEra:

stutEElJt GLlstrirl{
?rlD.AFEl(E lUpAtJlJE EFl. 011S0*.

Xoordiletor pl6na:

E6ti{:0 [\,nJnlii- tng.ir,r

V!d{q E sds ponal

vqdrmh 1d*.dtpl.td g.orh.

kdflP. l&6rs an crrr

[f NE'GRA,ENT Dro GRApEVrNsKoc poonucJA
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Nalaz i mi$ljenj e br. 12-7 12024 Naruditelj: Zadarska 2upanija

Prema prostornom planuZadarske Zupanrje i22006. godine predmet nepotpunog izvla5tenja ucrtan je u
plan na predmehim parcelama.

r{azv prosrcn}Gs plana.

Naziv kalcgrafskog pril$ea ;

Javra narpmr.a (dolrrn oblavel:

Jarra racprava octrzana,31,08,2000.

Prostorni plan Zadanrlre iupanije
IZMJENE I DOPUNE

INFRASTRUKTURHI SUSTAVI ;

$ustev I sugtav

L,ljeril o lu rhq nalskq prkaaa:

irr l.^-i

islurt$no Ulesils):
Zarlarshe

1rl0 000

<rr 17.08.2000,
.J3 05.09.2006.

Ila
glavnr dovodnr vodoopskrbnt cJevovod

glavni dovodni vodoopskrbni cjevovod (planirani)

glavni dovodni vodoopskrbni cjevovod (potencijalni)

ef
/

)"..ifi-i

G-a_{*+-*-+

* .i.--f...*-+...i

*" ,r.

S...:' ;

Broi karhg'afsft oq prikaze :

Prqtram mjenr za unapredenio strnFn pro3loiu
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.Nalazimiiljeryebr. 12-7i2024 . ... _ __ Naruditelj:Zadarskatupanua

Prema prostornom planuZadarske iupanije i22004. godine predmet nepotpunog izvlaltenja je ucrtan u

plan na predmetnim parcelame, te ovaj plan nije vaZedi za dan kakvoce.

rre.u li!6lur ilv P6r.d.

Prostorni plarr Zadar*ke iupanije
IaMJENE I DOPUNE

tlaav hartograhkog gtkaea:

INFRASTRUKTU RHI $I^,I$TAVII
uodno{osgod$lhi sustav i eustav odvodnie

ii l:;i kiti:i irlt ill'r1,.;'il l,: li;t,j,,, l.l,r,:il'i ",-:r i.,,i t iri,,,i :i:,1 :-:,' il;i ir

1: 100 000
F +trrl'n 6161x;ri rFflprrd.lDjr dilir u F'u$lqill
i*[rib{no ttlasrlt)l.
Slult$ni d]lsik Zadarshp luHniir t?]03

Otflr"lhr pro*EluvrtiEkug tlItla o do'1o6Bnri, il9rle
{rlulliflu oNai'lo).
Slr rlhrhl rrbrhlL T.drnLr luttrnllf,

Jlenu lrri.r*ril {drlum oElrrr[ 1S.11JU0t,

Jrvng rgqra.g errrtana : f,l.{ 1-21103.

Jr!f ur't{ rlLl'.tifl
,"rt 20-11,2003.

dx 10.1t.2003.

F({sl lieh nqauutnog JU fer.lvq$rr$ Frn, IiWtEgr O{qovoru o*oba r( ptst ods[10 tlung rgqrrffrr:
Jonlp illrlit" dinl, iur. v,r,

Y.,"t'

;

1'1 " ,r"

r /r

'!(

o-+----O-++ glavnl dqvodnl vodoopskrbnl
alevovod

e"+.+-{r+<r plavnl dovodnl vodoooskrbnl
Elrvovod (planlranl)

elavnl dovodnl vodoouskrhrtl
ifevovoc{ ( potenclfrlnf}

liotr_: r. r r:l:r1,:i,:

10.05,2004.

Fc;:,r: t rilr {:rl)j.tr,.l
' Sluibeni glasnik Zadarske Zupanije'

broj 0z/ol ., A6/A4. , osmi dan stupa na snagll.
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Prenra prostornom planuZadarske Zupanije iz2Oo1. godine predmet nepotpunog izvlaitenja nije ucrtan u
plan na predmetnim parcelama, te je ovaj plan vaZeci za dankakvoie. Iz grafidkog drlela je vidljivo da
tradsa vodovoda prolazi u liniji bliie glavne otodke prometnice.

Nariv prostonng plana:

Proglgrpi plan Zadarske iupanije
Naziv kartografskog prikaza:

ruBte'/ I lushv
Broj kartogralskog pikaza:

m-era za unapIedenie

Sluibeni Zadarske Sluibeni Zadarske
Jalna rdsprav, (dalum objars): 15. 07. I 999.
o<lr2ana.23. 09. 1099. odr 29.07. {909.

do: 20.09- {999.

q
5v

f. '0..A
)"

Q,,r"

'r{ --

a'l

lndre
I

i'hti{ (
+

.--++-.--+-+ glavni dovodni vodo-
Spskrbni cjevovod

"/ 
' 

t..rarrar .l

S LUZB Ei{I GLAS I{IK ( )r;r (,)d!u"r;, \ru,i! ,,i, r,11,,:i. dr!}(,,ir ir,nrrir,rr;ir

ZAD/-RSKI] ZUPXNIJtr
s.lL:nZlr:
,rnrt 7-ut,tNt.l.sxr sn upsTtNg
Odluka o donoicnjrr Proskrmog planr Zadlrske tupanrjc.

BROJ: 2. ZA-DAI(,22. svihnis 2fi)l_ aort. CiOI)INA:

It.rp,qv11**- SKt.rI,Sl INA
jr,\DARSKt./tipANUIl

Ilitio: -il(r-0 | r(tg-(]l l7
Ilrtrlri l, l,)Si l-l)1.01 ,-ll
1.rrlar, (Xr.0.l .l0UI

I(ako predmetna infrastruktura nUe ucrtana u prostorni plan preko predmetnih nekretnina, kao dan
kakvoie uzima se dan prije nego ie na snagu stupiti izmlene i dopune prostornog plana Zadarske
Zupanije gcl.ie ie javna infrastruktura biti ucrtaru preko predmetnih nekretnina (15,5,2A04. godine).

LlN l.'
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br.12-712024 Naruditelj: Zadarska

7, KATEGORIJA ZEMLJI$TA

Prema dl. 10. Pravilrrika o metodama procjene vri-jednosti nekretnina NN 105/1 5 predmetne destice

spadaju na dan kakvode u tredu kategoriju zemlji5ta (nije dozvoljena gradnja dok se ne izrade planovi

niZeg reda)

8. Opo VTUTDNOSNI ODNOSI M IRZISTU NEI(REINI]\A ( pura d.6s pavfil€ )

BN Homentar ?z.o4.zoz4.

Poc*tkoirr Jfili{. godri}e d05i,-\ je,jo Dit,lou uspU"d!,dnjd F!'oir,reld lEk:Hlltir'rdiltd, rak{l ;e r,e( u 202i, gr:rlini :.tru1

t,rdnsi<ciia 9ta:llrJelrinrrltkr*rit.1arn,l biu-r',attji ra 6,9't u odttutu la 1012,

f ;0t18 I datle;agtu, al, usporetru. U r:2rr1hu uve goditr* realr$rane c.tj€r)e 5u itlie SrrEBa J"i, tr oCnosu ria i5t0

razd0blte farri. il,lan1e kupuju sfrarri d',auljarri, ah idomair. Starrdardrt; uzrr:ci za 5tn;r!enie potraitrje su

trevis0\e Iraierre ri;er're. i'*:t karitattriir st{$a ni k.edite I snrarlert, utjecaj itttlarije 5 rJstont .{arllata 11;t

drp0z.te

Itdole;lo raklluiitr da j* rriiite usl* u novr r.'{lus u kole*r ie se trertdoui rlliienjau iukort I god'na uzastott:og
rasta tr2rite I riier-ra" Tijekorrr 2{,2&, uiekulenlo, osilrl gada prurrteta dt iega je uei doito, posllediinu kor*krij,.r
(rltr't;I.

BN lndex 1l'l Ir rdrtrLs ,e led!, rsilcr)r !il rJrk5 licli ll.dl kr€r:rrl.l arl! 14 9Ia " i:: r1l I :)Ela:cl:tr rd I lJ ICCI li]Ll
neF!!i iB l'iivatrie Bl.l irrdri!;c l.i:,,irlj 'i.t Jrldt! rrr] fDsllF,'!'.r't aijelJ f.rpl':'l,i' I,,:f,r,ltrirtra i1a

',il.li,rttirlirr,.tril;,r:a aLIZtBu':l ,rek"tr.:rti;r.il.i ,ttrjers;,:uLlt4i;.Uj,:,cCllu.rr,l)lL'iiicilU.

---lF'
r*#F

.y.s5 a.1r':15 ,rrtolS o1't"tl) u,r'roi} *'r+rl5 ,,1 F'l' ,rot$l] ,t$)$I) ,nir'! ,rr:-ili ,11:rdll'ur'idlr 6,.'iolr 6i':.# *'i:il-r 1.b?$ta u6'ti2r

laror: https: //www. burza-nekretnina. com/statistike

,8d
llt
1t|-
4+7ttt
lit
2EBtat
I Oll

ifl
iq8
4#+
25b

iii
JB{.

tl r'-
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Nalaz i mi6ljenj e br. 12-7 DA24 Naruditeli: Zadarska 2upaniia

11.6. I(.i.3850 k.o Kolan

u 09.05 sad - oa nekreuisi oanke test. zem. 3850" upisana u zktd. .lg-tj k.o. Kolao, u
narar{ paSryak Zezor,'ica. porriine 79059 $r2. a prenra elaboraru nepotpunog izvlaitarja u
polr$itdsluinostiodl4t6nr3.usnr.lenrSZ-JIuZdijetudestice,usurjenrJZ-SIuSZ
dijelu destice, u smjenr SZ - il u ue&rjau dijelu iestice. durhr trase 5J5 nr upisaue kao
'r"lasuiino:

- PAG PAIJORAI,IA D.O.O. U STECAJU. Ulica Ivuu Lltiia 14,. Zageb

l prqu posjedu upisam u PL br, 1866 ho. Kolan. u uarnvi pa6ujak C:omje Drage. povrirne
79059 rul, li.ro posjed:

- PAG PANOR{I(.I D.O,O.. PolatGce 9. Zh&r

' Preko iestice knr. trroj 3S50 K.O, K,rlan ti clrr2iui traEe 535 ru i povriiue koricloru l-116 ml
na Skici tet'euskog odevida * Skica br. l. Skica trr'. I i Skica br, 3 oanaCerro todkatun Kl
.il Pl Rl sl Tl til \!l 21 Al Bl c't Kl .
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Nalaz i br.12-712024

fl',rp,r,tu,DEd$'B Urbanistieki flan uradenja naselia

KoriStanje i nampna povr$ina

11.

'SluZberiiglrnrh Grada Paga" br 308 r 13i13 'Stulberu glasnik Gnada Paga'br 05116

lf , l-B:] 8a$cnene'Ifn8(nehraerrm!

,
,t
I ...)
,.*

I
,('

Na dan ,rrr6lnsrranja - unutar GP naselja
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Nalaz i mi6ljenje br 12-712024 Naruditelj: Zadarska i upanija

nterkvalitativno za od )dt u kakvoci
ProcjenJtvana

nekretnina
usporedba

Nr.1
Usporedba

Nr.2
Usporedba

Nr,3
Simuni

K,d. 3850 k.o Kolan
Simuni

k.6. 3853/1 k.o.
Kolan

nruni
k.6. 3852i2 k.o,

Kolan

Simuni
k.6. 3851/5 k.o.

Kolan
f,SNOVNI ULAZNI PODACI

zona prema vaieiem planu:

Meduvremenski lzjednadena cljena
rovriina destice (unutar GP-a)
]iiena po metru kvadratnom

nadelo prethodnog
u6inka - potrebna
izrada plana niZeg

reda
S1-neizgradeni dio

qq.iia,oo

neizgradeni
neuredeni dio

1.127.557
22.844,00

ttf;llffiffffiEB,&iffia

neizgradeni
neuredeni dio

z.oJ4. I CU

34.969,00
75,33

neizgradenr
neurerJeni dio

435 904
7 808,00

55,83
\SPEKTI POVOLJNOSTI

&tegorija zem[i$ta ( 1., 2., 3.).prllog 4.
,ravilnika - na dan kakvo6e
)rilagodba
)rilagoifena prodajna ciiena po m2

3.Kg
1

60.1 7

3kg
1 ,00
49

3 ktg
'l ,00

3 ktg
1 ,00
56

skorlstlvost ( kls), ( prllog 11
rravilnika)
)rilagodba
)rilagoClena prodajna ciiena po m2

kisr -
I

60.1 7

kis=
1 ,00
49

kis= -

1 ,00
75

kis= -
'l ,00
5ti

ndikator vrijednosti po m2 60 49 75 co

1'A1'lS1't(A

Prosjek: 60,'r7

Odstupanie od prosieka I Eur/m2J: :1.0,8 I 15,r6 -4,34
Kvadrat odstupania: 116,91 229,72 18,87
Suma: 365,50
Standardno odstupilnie L3,52

Pravilo dva'sigrna I dL. 4 Pravilnika =
poledinalna odstupania kupoplodajnih cijena
koia su veia od t dvostrukog standarclnog
odstnpanja od prosjelne kupoprodajne cijene
porertbenih nekletnina nal(on provorlenja
rneduvrenreuskog i interkvalitativnog
iz.j ednaleuja)

27,0+

-0,40 0,56 -0,1 6

Cclstupania od dva-siema: nc no nc

0dstupanja od prosjeka I dL. 4 Pravilnika =
tli07o od prosjeine kupoprodajne ciiene
poredbenih ncl<retnina nakon provocienja
meduvremenskog i interkvalitativnog
iziednafenia)

-0,18 0,24 -0,07

Odstupanje izlaznih vrijedno$ti max 40% ( dl.
19 Pravilnika ) 0,00% 0,00% 0,000/o

NA METODA -

Uskladena vriiednost Eurl m2 60,00
Prometna vrirednost (Eur) 2.686.680.00
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" Umanjerye vnlednosti zbog umanjenja mjere kori5tenja (prema Pravilniku, Prilog l1):

Nema umanjenja vrijednosti zbog smanjene mjere kori5tenja predmetne destice.

. Umanjenje povrline koja je predmet sluZnosti voda zbog ograniienja ostalih koriStenja - vrijednost

sluZnosti (prema Pravilniku, l'}rilog 3):

I'Rll.t)6 "1,

l(oEHCIlEf{Tl Zrl Pfi[BAcU]iAVrtNIE VRt'EDN(]S'l'l $LUUNOSTI VOr]OVA

lituponi rlunitno*ti

l.ona rt,uthruc tlrlule,ld {pludrt urt.r
kc !i) i nririoritr - pl(h'lltrr rtitntbr'ue

namjenc
(planske om*e }tll

lrrna mj+flouitc - lrrrtrrit* porlouc uiuqrnc (plm
rkc ornilke [l]] tt ort+lir zemliiilit namiteni*nr

gospodustiinr rktirnoslinra
(planshe ornalt G, Kl, Kf i I)

Postd* umirnjrnjr
AneJil,lral

rl ptrr;ltitarttr;r Itartutak unrnn;eni,t
ffotifirr;rnt lo

prurafrunl'rulie

Nt p$rioii uopfu ili ttrrnimrlno ogrlni.
d.u'l nuilr kori$lertin

I{l .t{ u,lr, {,,,1{} ll i .rir rl,Jii r'r 'l

plrhrmCno ogranitara ostrlr koriltenia .,1i| ,i,r !0-5t
Snailo ogrunilar"a ostal:l horiitenjn ;0.u) , ,i..rli 5_i - {i() {1,:i..;. ,11 't I

1 1 .6.1 . VRr JED,NOST, gRApf:{l NS Kl H POBOLJ$ CA

Vjeitsk gra(hvinske struke uarodi &r se ua predorcuro1 (estici aalaze dr,a mhozida lm do
1.20 m visine, isto&i i zapadni.

Gradevinske pobolj*ice za k.d.3850 k.o. Kolan

Red.
broj

Opis stavke

1 lzrada kamenih suhozida u suho bez wziw. ZidoV
su ukupne duzine 161 m, debljine od 0,4 m,
prosje6ne visine 1,1 m. Graden je od prirudnog
karnena bez dodatne obrade klesanjem, a ne od

biranih ploca. Cijena ukljuduje rad i materijal.

S o raterijal

E q transport rrnterijala (kiper do 6 m3 = 70,84/6 = 11,81 )

rad (prenm rail korespodenciji)

UKUPNO POBOLJSICE

Kolidina Cijena UkupnoJed.
mjere

m3
tura
m3

70,84 17,25
12,00 39,82
70,84 170,00

1.222,27
477,80

12.442,80

13.742,87

Dio zemli5ta (ktg 3.) -

na dan kakvoie

povrSina

sluZnosti
(m2)

vrijednost
zemljiSta (
Eur/nr2 )

ukupno
(EUR)

umanjenje

vrijednosti
zemljista ( prilog 3

Pravilnika)(%)

iznos umanjenja

vrijednosti usljed

osnivanja prava

sluZnosti ( Eur )
10-30%)

sluZnost vodova 2 416.00 60.00 144.960.00 30,00 43.488.00
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P

11.6.2. M6LJEN{E

Prema svemu navedenom mi5ljenja sam da vrijednost naknade za osnivanje prava sluZnosti vodova na
dan vrednovanja iznosi:
Naknada za zemljiSte (gubitak prava):

43.488,00 Eur

Naknada za gradevinske poboljSice:

13.742,87 Eur

Ukupna naknada:

57.230,87 Eur = 57.2A0,00 Eur

NAPOMENA:

U procijenjenoj trZi5noj vrijednosti nisu naznadeni PDV ni porezi kod kupoprodaje nekretnina.
ZaokrvLivanje procijenjenih vrijednosti je sukladno uputi Ministarstva prostornog uredenja, gracliteljswa
i drZavne imovine od 8.5.2023. godine.

ANTE VUKOVIC,

ffilii'^''
';s-1N

k':fi&r":E'l;:ii ,?i,

*@
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