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Nalaz i migljenje br. 12-7/2024 Naruditelj: Zadarska Zupanija

Datum ocevida = datum vrednovanja = 24.4.2024. godine ( ¢l. 68. Pravilnika).

Datum kakvode:

Kako je predmetna infrastruktura prema Lokacij skoj dozvoli Upravnog odjela za prostorno uredenje,
zastitu okolifa i komunalne poslove Zadarske Zupanije, klasa: UP/1-350-05/20-01/000002, urbroj:
2198/1-07-05/2-20-00011 od 22. svibnja 2020. godine, pravomoéna dana 4. kolovoza 2020. godine,
ucrtana u prostorni plan preko predmetnih nekretnina, kao dan kakvoée se uzima dan prije nego ¢e na
snagu stupiti izmjene i dopune prostornog plana Zadarske Zupanije gdje Ce javna infrastruktura biti
ucrtana preko predmetnih nekretnina (15.5.2004. godine).

3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | KORISTENE LITERATURE

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
- Zakon o prostornom uredenju ( NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
- Pravilnik o stalnim sudskim vje$tacima ( NN 38/14, 123/1 5, 29/16, 61/19)
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina ( NN 78/15 )
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina ( NN 105/15 )
- PPUO Kolan
- UPU Simuni
- PPUG Pag
- Prostorni plan Zadarske Zupanije

- Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina ( Uhlir, Majéica — 2016, g.)
4. UVOD

Na dan ocevida 24.4.2024. godine obavljen je sluzbeni odevid prilikom kojeg su fotografirane pokazane
predmetne Cestice navedene u Zakljucku Zadarske Zupanije a koje su predmet nepotpunog izvlastenja
prema Lokacijskoj dozvoli klasa: UP/I-350-05/20-01/000002 od 22.5.2020. godine, za sljedeéi zahvat u
prostoru:

rekonstrukcija vodoopskrbnog cjevovoda na dionici PK ,,$imuni - VS _ $imuni

Prema ¢l1. 34. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina okrnjenosti koje proizvode sluznosti vodova
obuhvacaju:

1. vrstu voda
2. vrstu 1 mjeru koristenja sluzno3éu optereéene nekretnine

3. ostala koristenja.
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Nalaz i misljenje br. 12-7/2024 Narugditelj: Zadarska Zupanija

(7) Prilikom razmatranja stupnja okrnjenosti ne uzimaju se u obzir ograni¢enja koja proizlaze 1z propisa
o minimalnoj udaljenosti izmedu gradevine i mede.

(8) Ako okrnjenost ne umanjuje mjeru koristenja cijele nekretnine, stupanj okrnjenosti izraZava se kao
postotak umanjenja u odnosu na opterecenu povriinu. U tom slu¢aju primjenjivat ¢e se koeficijenti za
preradunavanje za vrijednost sluznosti vodova prema pravilniku iz ¢lanka 25. ovoga Zakona (Prilog 3.
Pravilnika).

PRILOG 3.
KOEFICHENTI ZA PRERACUNAVANIE VRIJEDNOSTI SLUZNOSTI VODOVA

Zoma stambene namjene {planske ozna. | Zona mjesovite - pretezito poslovne nanjene {plan

ke %) 1 mjesovite - pretedito stambene ske oznake M2) te ostala zemljista namijenjena
. krnienosti namjene gospodarskim aktivoostina
atupanj ekrnjenosti {planske oznake M1} (planske oznake G, K1, K21 7T)
Noeficifent Rocfirfjent za

Postotak umanjenja p ) Postatak umanjenia . i
’ z prevacunavane ! prevadunavinge

Ne postoji vopée ili ninimalne ogram

S S 1t - 30 dId - O £ - 20 g -
fava ostala koristenia

Dielomiéno ogranicava ostala koristenja -7 30 - 070 20 - 55 {20 - 0,55
Smaino ogranicava ostala koristenja 70 - 80 0,70 - 0,80 55 - Bl 0,55 - 0,80

(9) Ako okrnjenost umanjuje mjeru koriStenja cijele nekretnine, primjenjivat ¢e se koeficijenti za
preradunavanje kao razlika u vrijednosti gradevnih &estica, zbog razliCite mjere njihova koristenja,
izmedu predmetne nekretnine neoptere¢ene sluzno§céu i dijela predmetne nekretnine koji nije opterecen
sluzno$éu prema pravilniku iz &lanka 25. ovoga Zakona (Prilog 11. Pravilnika).

PRILOG 11, ~ . —
ODSTUPANJA ZBOG RAZLICITE MJERE GRADEVINSKOG KORISTEN]A

koeficijent iskoristivosti predmeta utvrdivaja tritiine vrijednosti
k loglosloalorlosloslgobt it 2l batad s i) b7 18119 ) 2021 ) 2217 24
0,4 11,00 109 {118 | 1,27 | 1,36 | 144 | 1,50 | 159 | 167 | 1,73 | 180 [ 188 [ 194 (200 306 214]220]226]2321238] 2,44
0,5 F692 [Lo0] 108 117 1125 (132129 146 | 1,53 | 158 [ L5 {172 V178 | 183 0 189116 | 200|207 [213]1218]2.24
U {085 ooz o0l 1ol ias] 122121350141 146 153 LAy | 164|169 L7411 8861191 1196)2011206]
07 {079 [ose {093 L00] o7 | 113ty Las LA 136 1421148 | 1521 1,57 1162 1168 | 173 L1771 L6 ) LAY ] 192 ]
0.8 1073 (080 {087 1093 (1,000 106 1011117 (122 112711321138 | 142|147 P LSLETAT L6l 166t 170} 174 ] 179
0,5 10,69 [ 076 [ 082 1088 | 095 [ 1,00 105 LI L6 {120 125 131 (1351 1,39 143 | 148 | 1,53 | 157 L 161 1,65 | 1,67
1o {06 0721078 o84 050 {095 | L0105 110 | 1A { L9 L2 [ 1TAR [ 1321 136 | 141 | 145 1 149 1,53 | 1,57 | 1,61
L1 loealoes [ o7alosofossfoolovs 00| tos {100 LI3TLIS (1221136 ) L3014 1138 | 1431 1,461 1,50 1,53
1.2 10,60 0,65 0,71 1076 | 082086 0911095 11,00 [ 1,041 108 11,13 1,16 11,201 12411281 1,321 1351139 11,43 11,46 |
1,3 10,58 [0,63 | 068 074|079 | 083 ] 088 10,92 (096 | 1,00} 104 1,00 [ 1121 L6 | L9 1,24 (127 | 1310134 1,38 | 141
14 0,55 | opt | oee 071|076 080084 (088 0921096 LO0| L0 | VORTLIT L4018 1122113511291 1,321 1,35 |
15 10,53 (056 [ 063 [oes [073 (077 1081 Tos5 (089 [ 093 | 096 11,00 103|106} 110|114 ] 17112001231 1,27 | 1,30}
Lo 10521056 06l Loes 070074 0mlos2 1086 0800931047 | 1001103 10611101 L1531 11611.201125]11.26)
17 050 | 0,55 | 069 | oed | 068 | 0,72 076 | 080 | 083 | 088 | 04801094 | 097 1100 1031 107 | L0113 116 ) 119 ] 1,32
LA 040 10,53 {057 1062 | 066 [ 0,70 ] 074 10,77 [080 [ (8] 088 {091 [ 054 | 097 L0004 | 107 110 LI3 )51 1E
19 {7 [osr (055 o0 [oed (067 {071 074078 {082 084 [ 088 (091 094109 100 103110611091 1111114
20 | 0.46 | 0.50 [ 054 1058 (062 | tee [ 0691072 1076 [ 080 [ 082 {086 | 088|091 1094 {087 | LOO[ 103 ] 106 | 1068] 1,11
20 1044 | 048 | 0,52 1056 | 060 | (6d [ 067 1070 ] 0,04 ] 0,78 [ 080 1083 | 0,86 Y O8] 1005 1097 | 1,000 103 ) 105 | 1,08
22 103 047 [ 051 1055 0,59 | (62 | 065 {069 | 0,72 [ 076 0,78 |0.81 | 084 | 086 | 089 1 0.92 ] 0,95 | 057 | 1,001 103 ] 1,05
a3 oz odelosofosd 057 (061 | oed Loer 070 | 074006 10,79 082 [ 084 087 | 0890 | 0,92 | 095 | 0,97 1 1,00| 1,03
2,4 104t 1045 [ods 052 [o56 0,59 [ 062 {065 [ 068 | 0711074 [ 077 | 080 | B2 ] 084 | 088 | (.50 | 093 ] 095 ] 094 | 1,00

it
s

koeficijent iskoristivosti usporedivih zemljilta
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Nalaz i misljenje br. 12-7/2024 Narucitelj: Zadarska Zupanija

Prema ¢l 35. Zakona veli¢ina opterecene povrsine sluznosti vodova obuhvaéa zastitni pojas koji se
odreduje prema posebnom propisu. Ako se izravno iz propisa ne moZe utvrditi veli¢ina za$titnog pojasa,
moguce je pribaviti izvadak iz katastra vodova i/ili odgovarajuéu ispravu nadlezne komunalne tvrtke ili
drugog dobavljaca koji je vlasnik ili korisnik vodova (izvadak iz pogonskog katastra).

Prema &l §5. Zakona, iznos naknade za ustanovljenje sluznosti kod nepotpunog izvlastenja
procjenjuje se primjenom ¢lanaka 29. — 45, ovoga Zakona i odgovarajué¢om primjenom ¢lanaka
50. — 53. ovoga Zakona.

Clanak 50.
(1) Pri procjeni iznosa naknade za potpuno izvlastenu nekretninu potrebno je utvrditi:

I. uporabno svojstvo nekretnine radi procjene naknade za gubitak prava na nekretnini prema utvrdenom

uporabnom svojstvu nekretnine (u daljnjem tekstu: naknada za gubitak prava)

.

Iredivanje naknade je onaj na kojem nije predvidena namjena koj:

snivanje prava stvarne sluznosti).

Utvrdivanje naknade izradeno je na temelju pregleda nekretnine i prikupljenih podataka.

Nakon prikupljenih podataka dajem svoj NALAZ i MISLJENJE kao §to slijedi u daljnjem tekstu.
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Nalaz i miljenje br. 12-7/2024 Narugitelj: Zadarska Zupanija

5.3. Prostorno planski pokazatelji na dan vrednovanja - plan po kojem je izdana lokacijska dozvola
— gradevinsko podrucje

- k& 3850i3851/4ko Kolan
Kean proserreg s Jranistickd plan uredenja naselja Simuni

Nauy kartoyrafsieny poiars
Koridtenje i namjena povréina

Broy karbagrales og prkars Mperio harngratshog pricazs,
1 1.1000
Ocluka 0 wad Plera Odichas pradstawitho; ea o dorodeny plana
*Sluzbeni glasnik Grada Paga” br 08113113 | "Stuzbeni glasnik Grada Paga” br 05/16

'3

® stambena namjena (neizgradeni dio)

Nezsrosiorfeanora Jrbanisticki plan urpdenja naselja Simuni

Nazv kartogriiskeq priazs:

Vodoopskrba i gdvodnja otpadnih voda

Hroj kattogralskog prikaza: Myenlo kartografskog pakaza:
3 1.1000
Odivka 0 wrddi Flana: Odiuba predstawmniien bela o denoden plana
*Sluzbeni glasnik Grada Paga” br 05/16

= o \
| . AL ay NN
. -

postojeca vodovodna mrea
postojeta vodovodna mreZa - ukida se
vodovodna mreZa - planirana
nadzemni hidrant - planirani

oznaka vora

Iz priloZenog izvoda iz plana UPU Simuni vidi se da dio javne vodovodne mreZe u sjevernom dijelu
prelazi preko zone stanovanja niske gustoce (S1) dok je u zapadnom dijelu vodovodna mreza trasirana
kroz planiranu prometnicu.
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Nalaz i misljenje br. 12-7/2024 Naruditelj: Zadarska Zupanija

6. UPORABNO SVOJSTVO NEKRETNINE - vazedi plan na dan kakvoée

Prema ¢l. 55. Zakona, iznos naknade za ustanovljenje sluznosti kod nepotpunog izvlatenja
procjenjuje se primjenom ¢lanaka 29. — 45. ovoga Zakona i odgovarajuéom primjenom &lanaka
50. — 53. ovoga Zakona.

Clanak 50.

(1) Pri procjeni iznosa naknade za potpuno izvlastenu nekretninu potrebno je utvrditi:

I. uporabno svojstvo nekretnine radi procjene naknade za gubitak prava na nekretnini prema utvedenom

uporabnom svojstvu nekretnine (u daljnjem tekstu: naknada za gubitak prava)

VaZzeci prostorni plan za odredivanje naknade je onaj na kojem nije predvidena namjena koja je predmet
nepotpunog izvlastenja (osnivanje prava stvarne sluznosti).

- k.& 3850, 3851/413876/1 k.o. Kolan:

Zupania ZADARSKA ZUPANIJA
Opéina f grad GRAD PAG
PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA PAGA
- IZMJENE | DOPUNE
Naziv kartogratskog prikaza: INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE
VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

Broj kartografskaq prikaza: 4 Mijetito kartografskog prikaza; 1:25000

Naziv prostomoqg plana

Odluka predstavnickog tiels o izradi plana(siuzbeno glasito) Odiuka predstavnickog tijela o donodenju plana (sluzbeno glasilo)
“SLUZBENI GLASNIK GRADA PAGA 04/10, 10/10, 02/11, 06/12 * “SLUZBENI GLASNIK GRADA PAGA 5/13 "

WSS LINIOT TN

Sth\n 500

MAGISTRALNI VODOOPSKRBNI CJEVOVOD

}:I OSTALI VODOOPSKRENI CJEVOVODI

Ovaj plan nije vazeci za dan kakvoce jer je predmet izvladtenja ucrtan preko predmetnih parcela.
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PROSTORNI FLAN UREDENJA GRADA PAGA
- IZMJENE | DOPUNE

Mazbartoathog ks GRADEVINSKO PODRUCGJE - NASELJE $IMUNI

Nz prowtomay pharky;

Broy kartogratskog prkaea: 8.5 Mk karfogratskoy prikazs: 15000

Ciiliika predatavinchog vjels o izadi planalshiibana glasila) Oclluka pradataniciog tiets o doncdanp plana (shibenn glasilo |
"SLUSBEND GLAGHIK GRADA PAGA 04010, 1010, 02011, 082 "

"GLUZBEN] GLASNIE GRADA PAGA 0613 °

UPU NASELJA SIMUNI

D NEIZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

9.1. OBVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

Clanak 96.

Odreduje se izrada wbanistickih planova uwredenja:
(1) Urbanisticki planovi uredenja naselja:

. UPU Sunu
Clanak 97.
(2) Uredivanje neizgradenih dijelova gradevinskog podiugja naselja 1 izvan naselja.

moguée je samo temeljem postojece (vazede) ili nove detaljnije prostorno-planske
dokumentacije (UPU - DPU) opisane u ¢l. 96 ovih Odredbi.

Ovaj plan nije vazeci za dan kakvoce jer je predmet izvlastnja bio planiran.
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g Nansda ok Flan i dn
Ay ] ] ‘@ UREANS TICK] 8 STITU T RAVATSHKE ad
i GRAD PAG ] £ mea 4 10000 Zagcts R 01 @O By O BT X8
Nz prostornog phana. Padal, D ohtor:
IZAIENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA GHADA PAGA
BADI USIKIADENJA SUREDBOM O
UREDENI 1 2ASTITI ZAS TICENOG ORALNDG POUASA MORA
Nazw hamograishog riaza;
VODNOGOS PODARSK! SUSTAY
RORATRIOEWICL 0 O€H A D BAE( M W0A
8o kanogyalskhg prkaza: W peni o b AnDOrals oy pneazs i mrse.Mnosiay Dusper, dolng.ah
4 1:25 000 Koardinator plana;
Proge am mava 24 whap redpae Oahka predslav g teda o mi.sc.Mmoslav Dusper, dping.arh,
ALY A U EOsIon. doncd na. .
o SRident giasrik Zadarske Vel ptan:
2upanife br. 0607, 20.04. 2007 Tori Sardebe, diplmg ath.
Struden tim;

VODOSPREMA

. T
N i
. T . i " P .
RS SIMUNF 500 m3
" b ¥ St B m .
A ) t‘ . ) s - H - ’ -
” ™% %ts ; 3 ‘f"
¥ o #
¢ i ‘v"‘“ \ & \ ! /
W § b

MAGISTRALNI VODOOPSKRENI CJEVOVOD

OSTALI VODOOPSKRBNI CJEVOVODI

Ovaj plan nije vazeci za dan kakvoce jer je predmet izvlastenja ucrtan preko predmetnih parcela.
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MNaziv prostormog plana: Pedat: Direstor
IPMIEME | DOPUNE PROBTORNOG PLAKA GRADA PAGA FADI USELADERUA S
AT DBOM O LA ED EN A | ZATTIN 2ASTICENOA OOALNDG POORUC M MORA

Maziv kartografskog prikaza:
GRADEVINSKO PODRUCJE - NASELJE SBAUNI

BM){ kulogu!skaq pﬂhlnt M’«uo kutoqmlskog prkaz: mrsc Ninoslav Duspw. dp{.mé;, arh
6.15. 115000 ,
; Koowdinator plsna
Program mjera za unapredjengs Odiukn predsetavniékog tijela o me sc Ninoslav Dusper, digding arh
stanja u prostory: donodenju plana : " Vodited plana
Shutbon glasnik Zadarske Toni Sardeh¢ . dipl ng arh

rupanie br. 0607, 20.04 2007,

Strudni tim:

Tom Sardebe, dipling arh

Goranka Lisac Barbaroda, dpling arh
Estera Cehl. dipling ash

ldimm o oot sy @ febonby s dulo e te Laeed 100t nele baues

OPCINA KOLAN /

/] ;
/ /; '(;)( !
J . ,"'J
A SIMUNI /-
.’/ ‘Jl ‘ ""} 1

NEIZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

Ovaj plan nije vazeéi za dan kakvoce jer je predmet izvlastnja bio planiran.
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- k. 3851/3, 3851/1, 3851/6, 3851/5, 3852/1, 3852/2, sve k.o. Kolan

Prema PPUO Kolan iz 2008. godine predmet nepotpunog izvlatenja je ucrtan u plan, te ovaj plan nije
vazeci za dan kakvode.

Zupanija: ZADARSKA ZUPANIJA Plan izradio: URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.d.
Opéina: OPCINA KOLAN ‘@ F.Petnéa 4, 10000 Zagrab, tel. 01/4804 300, fax. 01/4812708
Naziv prostornog plana: Pecat: Direktor:

PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE KOLAN

Naziv kartografskog prikaza:
INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE
VODNOGOSPODARSKI SUSTAV - VARIJANTA 1

mu.sc.Ninoslav Dusper, dipling.arh,

Broj kartografskog prikaza: Mierilo kartografskog prikaza: Broj elaborate; | Radni nalog: Godina izrade plana:

2.1. 1: 25000 1245 9860 2007
Program mjera za unapredjenje Odluka predstavnickog tijela o Koordinator plana: Voditelj izrade plana:
stanja u prostoru: donosenju plana:
SLUZBENI GLASNIK SLUZBENI GLASNIK Bozica Munji¢, ing.arh. Vladimir Tutek,dipl.ing.arh.
ZADARSKE ZUPANIJE BR. 05/2004. | ZADARSKE ZUPANIE BR. 01/2008. e e .

MAGISTRALNI VODOOPSKRBNI CJEVOVOD
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Naziv kartografskog prikaza:

GRAPEVINSKO PODRUCJE - NASELJE KOLAN
UVALA ROGOZA UVALA PRNJICA_UVALA CISTA_
ZONA SV.DUH_ZONA DRAZICA

Aupanija ZADBRERA ZLIPANLA Plan lzrade:

Uk LIRBEAKIST ICKT INSTITUT HAWA TSKE d.d.
Ophina: OEENA KOLAN v Pabin A 10000 Sre b D A0SR Ma 37 4RI
Nazer prostemiog pans: Petat: Direkior,

PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE KOLAN

Maza hadogralshon prkars:

GRADEVINSKO PODRUCIE - NASELJE KOLAN

UVALA ROGOZA, LIVALA PRNJICA, UVALA CISTA, mr.ge.Nowslay Duapes. dpling.ath
ZOMA SY.OUR | 20NA DRAZCA
Birey kartogratakog peikaza. Mjeri kanogratekoy pakaen Benj elaborata Hadrs naing. SGodina @vade plana:

411 1: BOOO 1245 2560 2007
Pragram mjera 24 unapregienfe | Odluka geedstavinikog thela o Koordriatar plana: Voedd ey izeade plana:
S1ared u rosion: gonadeniu plana:
SLUZBEN GLAZMIE BLUZBENI GLASNE | Baica Munjit. ing.a, Viadimie Tutekdiplinog.art,
ZADARSKE ZUPANUE BR. 052000 § 2ADARSKE UPANLIE BR. 012008

Rrdira $devidd nn arh

NEIZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA
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Nalaz i miljenje br. 12-7/2024

Narugitelj; Zadarska Zupanija

Prema prostornom planu Zadarske Zupanije 1z 2006. godine predmet nepotpunog izvladtenja ucrtan je u

plan na predmetnim parcelama.

PHEHZN PIOSIQIICY prEnd.

Prostomi plan Zadarske Zupanije
IZMJENE | DOPUNE

Maziv kartegratskog prkaza:

INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

vodnogospodarski sustav i sustav odvodnje

Broj kartog afskoq prikaza:
2.2.

Mierilo kartografskon prikaza:
1: 100 Q00

Program mjers 2a unapredenje stanja u proztory
(sluzbeno clasilay
Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanija

Odivka predatavniGkoa ti ela o doncéenju plana
(slutbeno ghasilo):
Sluibeni glasnik Zadarske dupanije

Javra rasprava (datum objave):
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Prema prostornom planu Zadarske Zupanije iz 2004. godine predmet nepotpunog izvlaStenja je ucrtan u
plan na predmetnim parcelama, te ovaj plan nije vazeci za dan kakvoce.
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Daturm objave

10.05.2004.

Fopis svih obyava
“Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije"

broj 02/01., 06/04. , osmi dan stupa na snagu.
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Prema prostornom planu Zadarske Zupanije iz 2001. godine predmet nepotpunog izvlastenja nije ucrtan u
plan na predmetnim parcelama, te je ovaj plan vaze¢i za dan kakvoée. Iz grafickog dijela je vidljivo da
tradsa vodovoda prolazi u liniji bliZe glavne otodke prometnice.

Naziv prostomog plana:
i Prostorni plan Zadarske Zupanije
Naziv kartografskog prikaza:

INFRASTRUKTURNI SUSTAVI: vodogospodarski sustav i sustav odvodnje

Broj kartografskog prikaza: Wjerilo kartografskog prikaza:

2.2 1:100 000
Frogram mera 2a unapredenje stanja u prostory Qdiuka predstavni¢kog tijela o donosenju plana
Sluzbeni glasnik 2adarske fupanije 6/97 Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije 2/01
Javna rasprava (datum objave): 15, 07. 1999, Javni uvid edraan
odréana - 23, 09, 1999, od: 29. 07. 1999,

da: 29. 09. 1999,
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o—o—e—a—e—a  glavni dovodni vodo-
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A Clanak 4

S LUZB ENI GLAS NIK Ova Odluka stupa na snagu danom donosen)a
ZADARSKE ZUPANIJE ZUPANUSKA SKUPS T1xA

ZADARSKE ZUPANL

I BROJ: 2. ZADAR, 22 svibnja 2001, cod.  GODINA: VI ‘]

. KNlisa: 350-0 1 «<99.01 17
SADRZAL ) , e .
AKTI ZUPANISKE SKUPSTINE Urbray 21987 1.02-01 .22
Odluka o donndenju Prostornog plana Zadarshe Zupamje . Zadar, 06.04 200

Kako predmetna infrastruktura nije ucrtana u prostorni plan preko predmetnih nekretnina, kao dan
kakvoce uzima se dan prije nego ¢e na snagu stupiti izmjene i dopune prostornog plana Zadarske
Zupanije gdje ¢e javna infrastruktura biti ucrtana preko predmetnih nekretnina (15.5.2004. godine).
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7. KATEGORIJA ZEMLJISTA
Prema ¢l. 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15 predmetne Cestice

spadaju na dan kakvoce u trecu kategoriju zemljista (nije dozvoljena gradnja dok se ne izrade planovi
nizeg reda)

8. OPCIVRIEDNOSNI ODNOSINA TRZISTU NEKRETNINA ( prerma 868 praviiia)

BN Komentar 2:20u.2026.

Potetkom 2024, goding dosio e do bitnog usporavanja prometa nekretninama, ako @ ved u 2023, godini Do)

transaxcia stambenim nekretynama bio manji 24 £,9% u odnosy na 2022,

Coene dalie rastu, 8l usporeno. U ozulku ove godine realizirane djene surashie svega 3% u odnosu na st
razdoblie ani Manje kupuju strani dr2avljani, al i domad. Standardn uZrod za simanjenje potraznje su
areyisoke frazene ciene, rast kamatoh stopa na keedite [ smanjens utjecd) infladie s rastam xamata na
depozite

se trendovi mienjatl nakon 8 godina wzastaoncg

Mozerno zakludit da e trEiste udlo unoew Cxlus w kejemn de

rasta trzsta s ciena Tiekom 2024, ofekujemn, osim pada prometa do fega je vel doslo, posheditnu korekciju

CiEnd.
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lzvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike
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11.6. K.¢ 3850 k.o Kolan

u 09,05 sati - na nekretnini oznake ¢est. zem. 3850, upisana u zkul 2943 k.o. Kolan. u
naravi paspjak Zezovica, povrine 79059 m2. a prema elaboratu nepotpunog izvlaitenja u
povrsin sluznosti od 2416 m2. u smjeru SZ - JT u Z dijelu Cestice, u smjeru JZ - ST u $Z
dijelu Cestice. u smjeru SZ — JI v srednjem dijelu ¢estice. duZina trase 535 m. upisane kao
viasnistvo:

- PAG PANORAMA D.0.0. U STECAJU. Ulica Ivana Lu¢ica 2A. Zagreb

a prema posjedu upisana u PL br. 2866 ko. Kolan. u naravi pasnjak Gomije Drage. povriine
70059 m2. kao posjed:
- PAG PANORAMA D O O.. Polacisce 9. Zadar

- Preko ¢estice kat. broj 3850 K.O. Kolan u duzini trase 535 m i povriine koridora 2416 m?
na Skici terenskog o¢evida — Skica br. 1. Skica br. 2 i Skica br. 3 ozna¢eno tockama K1
JIPIRISITIUIVIZI A2B2C2KL.
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Neaw postarrog dans— rhanistiéki plan uredenja naselja Simuni
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Interkvalitativno izjednacavanje ( za odstupanje u kakvodéi)

60 /154

Procjenjivana Usporedba Usporedba Usporedba
nekretnina Nr. 1 Nr.2 Nr.3
Simuni Simuni Simuni Simuni
K.€. 3850 k.o Kolan [[ k.& 3853/1 k.o. [[k.&. 3852/2 k.0.||k.&. 3851/5 k.o.
Kolan Kolan Kolan
OSNOVNI ULAZNI PODACI nacelo prethodnog
ucinka - potrebna
izrada plana niZeg
reda
zona prema vazeéem planu: S1-neizgradeni dio neizgradeni neizgradeni neizgradeni
neuredeni dio || neuredeni dio || neuredeni dio
Meduvremenski izjednadena cijena = 1.127.557 2.634.150 435.904
Povrsina éestice (unutar GP-a) 44.778,00 22.844,00 34.969,00 7.808,00
Cijena po metru kvadratnom -~ . 49,36 75,33 55,83
ASPEKTI POVOLJNOSTI
Kategorija zemljista ( 1., 2., 3.)-prilog 4.
Pravilnika - na dan kakvoée 3. kig 3. ktg 3. ktg 3. ktg
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 60,17 1L 49 75 Bal
Iskoristivost ( Kis), ( prilog 11
Pravilnika) kis= - kig= - Kis= - kig= -
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajnha cijena po m2 50, 1 49 75 e
Indikator vrijednosti po m2 60 49 75 56
STATISTIKA
Prosjek: 60,17
Odstupanje od prosjeka ( Eur/m2): -10,81 15,16 -4,34
Kvadrat odstupanja: 116,91 229,72 18,87
Suma: 365,50
Standardno odstupanje: 13,52
Pravilo dva-sigma ( ¢L. 4 Pravilnika =
pojedinaéna odstupanja kupoprodajnih cijena
koja su vecéa od * dvostrukog standardnog
odstupanja od prosjetne kupoprodajne cijene 27,04
poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednalenja)
-0,40 0,56 -0,16
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
Odstupanja od prosjeka ( ¢L. 4 Pravilnika =
£30% od prosjetne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina nakon provodenja -0,18 0,24 -0,07
meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednacenja)
Odstupanje izlaznih vrijednosti max 40% ( &l.
19 Pravilnika ) 0,00% 0,00% 0,00%
TRZISNA METODA - ZAKLJUCAK |
S
Uskladena vrijednost Eur/ m2 60,00
Prometna vrijednost (Eur) 2.686.680,00




Nalaz i miljenje br. 12-7/2024

Narugitelj Zadarska Zupanija

» Umanjenje vrijednosti zbog umanjenja mjere koristenja (prema Pravilniku, Prilog 11):

Nema umanjenja vrijednosti zbog smanjene mjere koritenja predmetne Cestice.

« Umanjenje povrsine koja je predmet sluZnosti voda zbog ogranic¢enja ostalih koristenja — vrijednost

sluZnosti (prema Pravilniku, Prilog 3):
e PRILOG 3,

KOEFICHENTI ZA PRERACUNAVANIJE VRIJEDNOSTI SLUZNOST] VODOVA

S o /mm .«tqmlwm' nL\m;ﬁnv !'Q'LHLI.‘;;{;:I'J:;: Jona rmé.-‘;m‘ilu pretedite [l-.ml;-';;uf munene iplan
ke ) i mjefovite - pretedito stambene ske oznake M2) te ostaly zemljista namiienjena
- L namjens gospodarskim aktivnostima
Stupanj okrnjenosti (planske oznake M1) {planske oznake G, K1, K21 1
Postotak umanjenja| _ j\f‘iﬁ:”'"rt” Postotak umanjenii i‘fm?_'h,,‘j"m” <
. Za prevaodnavaie : profaciravae
.“w postoji 'Hﬂi‘\."(\‘ ili misimalno ogram 10 - 1 010 - 030 10 - 20 000 - 020
dava ostala koridtenia
Djelomiing ogranicava ostala koristenja 30 70 0,30 - (70 20 - 55 D20 - (155
| Smaino ogranicava ostala koristenju 0 80 - (LA 55 - 80 _
ovrsina | vritednost umanjenje iznos umanjenja
Dio zemljista (ktg 3.) - P . ! -y ukupno vrijednosti vrijednosti usljed
: sluznosti| zemljista ( . : o
na dan kakvoce . (EUR) |zemljista ( prilog 3| osnivanja prava
(m2) | Eur/m2) -y 5 .
Pravilnika ) ( % ) | sluZnosti ( Eur )
( 10-30%)
sluznost vodova 2.416,00| 60,00 144,960,00 30,00 43.488,00
11.6.1. VRIJEDNOST GRADEVINSKIH POBOLJSICA
Viestak gradevinske struke navodi da se na predmetno) ¢estici nalaze dva suhozida lm do
1.20 m visine, 1stoéni 1 zapadni.
Gradevinske poboljsice za k.¢. 3850 k.o. Kolan
Red, Opis stavke Jed.  oligina  Cijena  Ukupno
broj mjere
1 Izrada kamenih suhozida u suho bez veziva. Zidov
su ukupne duzine 161 m, debljine od 0,4 m,
prosjetne visine 1,1 m. Graden je od priru¢nog
kamena bez dodatne obrade klesanjem, a ne od
biranih plo¢a. Cijena ukljucuje rad i materijal.
© o Material m3 70,84 17,25 1.222,27
ks % transport materijala (kiper do 6 m3 = 70,84/6 = 11,81) tura 12,00 39,82 477,80
©
rad (prema mail korespodenciji) m3 70,84 170,00 12.042,80
UKUPNO POBOLJSICE 13.742,87
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11.6.2. MISLJENJE

Prema svemu navedenom misljenja sam da vrijednost naknade za osnivanje prava sluznosti vodova na
dan vrednovanja iznosi:
Naknada za zemljiste (gubitak prava):

43.488,00 Eur

Naknada za gradevinske poboljsice:

13.742,87 Eur

Ukupna naknada:
57.230,87 Eur = 57.200,00 Eur

NAPOMENA:

U procijenjenoj trzi$noj vrijednosti nisu nazna¢eni PDV ni porezi kod kupoprodaje nekretnina.
Zaokruzivanje procijenjenih vrijednosti je sukladno uputi Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva
1 drzavne imovine od 8.5.2023. godine.

|zradio:
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